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Skupna obginska uprava obéin v Spodnjem Podravju, Mestni trg 1, Ptuj, izdaja na podlagi 259. &lena
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 — ZureP-2) ter 5. in 17. ¢lena Qdloka o ustanovitvi
Skupne obcinske uprave obéin v Spodnjem Podravju (Uradni list RS, &t. 58/18), v imenu Mestne obgine
Ptuj, na zahtevo, ki jo je podala druZba BLK d. o. 0., Za gozdom 8, 2000 Maribor, naslednjo

LOKACIJSKO

INFORMACIJO

za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemljig¢ih ali objektih

Opozorilo: Lokacijska informacija, izdana za gradnjo objektov in izvajanje drugih del, je veljavna tudi
za namen prometa z nepremicninami in namen dolotitve gradbene parcele k obstojetim objektom.

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:
- vrsta gradnje oziroma drugih del: postavitev sonéne elekirarne

- vrsta objekta glede na namen in funkcijo:

- stavba:

- gradbeno inZenirski objekt:

- enostavni objekt:

2. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO

INFORMACIJO

k. 0. Brstje

k. 0. Rogoznica

118/1, 115/2, 118/1, 122/2

673/4

3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL

- [X] Obginski prostorski naért: Odlok o Obg&inskem prostorskem nacrtu Mestne obdéine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obéine Ptuj, 8t. 10/15, 8/16, 8/16 —~ obvezna razlaga, 1/17, 2/17 — obvezna razlaga,
417 — obvezna razlaga, 14/17, 19/17 — obvezna razlaga (pod zaporedno &tevilko uradne objave
106), 19/17 — obvezna razlaga (pod zaporedno $tevilko uradne objave 107), 14/19 — lokacijska
preveritev, 2/20 - lokacijska preveritev, 3/20 - lokacijska preveritev 6/20 - lokacijska preveritev (pod
zaporedno Stevilko uradne objave 40), 6/20 - lokacijska preveritev (pod zaporedno tevilko uradne
objave 41), 9/20 - lokacijska preveritev, 4/21 — lokacijska preveritev).

Za obmocje EUP PT04 je predvidena izdelava obg&inskega podrobnega prostorskega nacrta

(OPPN). OPPN $e ni izdelan in sprejet. Do sprejema OPPN ureja posege v prostor Odlok o
Ob¢inskem prostorskem naértu Mestne abéine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obdine Ptuj, &t. 10/15,
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8/16, 8/16 — obvezna razlaga, 1/17, 2/17 — obvezna razlaga, 4/17 - obvezna razlaga, 14/17, 19/17
- obvezna razlaga (pod zaporedno $tevilko uradne objave 106), 19/17 — obvezna razlaga (pod
zaporedno stevilko uradne objave 107), 14/19 — lokacijska preveritev, 2/20 - lokacijska preveritev,
3/20 - lokacijska preveritev 6/20 - lokacijska preveritev (pod zaporedno Stevilko uradne objave 40),
6/20 - lokacijska preveritev (pod zapcredno &tevilko uradne objave 41), 9/20 - lokacijska preveritev,
4/21 — lokacijska preveritev).

- [] Obginski podrobni prostorski naért: /

- [] Drzavni prostorski naért: /

4. PODATKI O ENOTI UREJANJA PROSTORA TER NAMENSKI RABI PROSTORA

- enota urejanja prostora:
Jezero, JE14 Ptuj-stara deponija Brstje — sever (veéinski del parc. §t. 115/1, severovzhodni del parc.
§t. 115/2, severni del parc. §t. 118/1, vecinski del parc. §t. 122/2, vse k. o. Brstje)
Ptuj: PT04, Ptuj — nova povezovalna cesta Puhova ulica — Dornavska cesta (osrednji severni del

parc. §t-. 115/1, osrednji severni del parc. §t. 122/2, obe k. o. Brstje ter jugovzhodni del parc. §t.
673/1 k. 0. Rogoznica),

Jezero; JE15 Ptuj-stara deponija Brstie — jug (juzni del parc. §t. 115/1, vecinski del parc. 8t. 115/2,
vecinski del parc. $t. 118/1, obe k. o. Brstje),

Qdprti prostor na levem brequ reke Drave; OP11 - Ptuj — odprti del ob Brstju (severovzhodni del
parc. &t. 118/1 k. o. Brstje),

Ptuj: PTO5; Pluj — Ptuj-parkirisée pri novem pokopaliséu ob Domavski cesli (severni del parc. §t.

115/1, severozahodni del parc. §t. 122/2, obe k. 0. Brstje ter vecinski del parc. §t. 673/1 k. o.
Rogoznica).

- osnovna namenska raba prostora:

Parcele st. 1156/1, 115/2 in 122/2, vse k. o. Brstie, se nahajajo v obmogju stavbnih zemljisc.

Parcela §t. 118/1 k. o. Brslie se ve¢inoma nahaja v obmogju stavbnih zemljige, severovzhodni del
parcele pa se nahaja v obmodcju kmetijskin zemljise.

Parcela §t. 673/4 k. 0. Rogoznica se nahaja v obmogju stavbnih zemljisé.

- podrobnejSa namenska raba prostora:

Parcela $t. 115/1 k. o. Brstje se vecinoma nahaja v obmogju okoljske infrastrukture (O), osrednji
severni del parcele se nahaja v obmogju prometnih povrsin, in sicer v obmogju povrsin cest (PC)
severni del parcele pa se nahaja v obmoc¢ju prometnih povrsin — druge prometne povrsine (PO).
Parcela §t. 115/2 k. 0. Brstje se nahaja v obmodju okoljske infrastrukture (O).

Parcela st. 118/1 k. o. Brstie se vedinoma nahaja v obmoéju okoliske infrastrukture (0),
severovzhodni del parcele pa se nahaja v obmocju najboljsih kmetijskih zemljisé (K1),

Parcela §t. 122/2 k. o. Brstje se vecinoma nahaja v obmodju okoljske infrastrukture (O), osrednji
sevemi del parcele se nahaja v obmogju prometnih povrsin, in sicer v obmogju povréin cest (PC),

severozahodni del parcele pa se nahaja v obmocju prometnih povr$in — druge prometne
povrsine (PO).

1

Parcela 8t. 673/4 k. 0. Rogoznica se vecinoma nahaja v obmogju prometnih povréin — druge prometne
povrsine (PO), jugovzhodni del parcele se nahaja v obmog&ju prometnih povrain, in sicer v obmadju
povrsin cest (PC),
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5. PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV
- vrsta varovanja oziroma omejitve:
a) Parcela §t. 673/4 k. 0. Rogoznica se nahaja v varovalnem pasu gospodarske javne infrastrukture, in

sicer v varovalnem pasu prometne infrastrukture — regionalna cesta DC R-llI-713 Ljutomer — Savci —
Ptuj

b) Parceli t. 115/1in 122/2, obe k. 0. Rogoznica, se nahajata v obmodju trase predvidene gospodarske
javne infrastrukture, in sicer v obmodju trase in varovalnega pasu cestnega koridorja predvidene
prometne infrastrukture.

c¢) Parceli 8t. 115/1 in 122/2, obe k. 0. Rogoznica, se nahajata v varovalnem pasu gospodarske javne
infrastrukture, in sicer v varovalnem pasu elektroenergetskega voda - daljnovoda.

¢) Parcele se nahajajo v vplivnem obmodju letalista Mogkanjci.

d) Parcela §t. 673/4 k. 0. Rogoznica se nahaja v obmogju varstva kulturne dedigéine z oznako ESD:6512
Rimska cesta Poetovio — Savaria, ki je zavarovano z Odlokom o razglasitvi nepremiénin kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmogju obéine Ptuj (Uradni vestnik ob&in Ormoz in Ptuj, §t. 35/89, Uradni
vestnik Mestne obcine Ptuj, §t. 1/08, 7/09, 9/10, 12/10).

e) Parcele st. 115/1, 115/2, 118/1 in 122/2, vse k. 0. Brslje, se nahajajo v obmogju v obmogju varstva
kulturne dedi&cine ESD:6462 Brstje — Prazgodovinsko in rimsko grobisée, ki je zavarovano z Odlokom
o razglasitvi nepremicnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmodju obéine Ptuj (Uradni vestnik
obéin Ormoz in Ptuj, §t. 35/89, Uradno glasilo slovenskih obé&in, &t 1/08, 7/09, 9/10, 12/10).

f) Vodovarstveno obmodje 3, zajetje Dravsko polie, ki je zavarovano z Uredbo o vodovarstvenem
obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko — Ptujskega polja (Uradni list RS, &t. 59/07, 32/11, 24/13,
79M5).

g) Sploéni pogoji za pripravo OPPN (123. &len)
(1) Za obmodje, ki se ureja z OPPN, se pripravi po en OPPN ali tudi ve¢ OPPN, pri ¢emer se
zagotovi, da posamezen OPPN vkljuéuje prostorsko in funkcionalno smiselno zakljuéeno enoto,
vkljuéno s predvidenimi zelenimi povrginami in GJI ter da dinamika priprave posameznih OPPN
zagotavlja smiselno etapnost prostorskih ureditev.

(2) Ce se izdela OPPN samo za del obmodja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, se

pripravijo strokovne podlage za celotno obmocje OPPN, s katerimi se predvidijo celovite resitve
GJI za celotno obmocje.

(3) PNRP in poteki GJI na obmacju OPPN, ki so prikazani v grafiénih prikazih tega OPN, je v
fazi priprave OPPN dopustno prilagoditi podrobnim programskim zahtevam in razmeram na
terenu, optimizaciji resitev ter ureditvam dostopov in infrastrukture. Meje OPPN je dopustno
spremeniti, ¢e se v strokovnih podlagah ugotovi utemeljena potreba po spremembi meje QPPN.
Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in razveljaviti veljavni OPPN ali njegov del, ki ureja
obmocgje.

(4) Na obmocju OPPN za stanovanjsko gradnjo je potrebno zagotoviti ureditev javnih in
poljavnih povrsin za zelenice, parke, igris¢a, otrodka igriséa in podobno v obsegu najmanj 15 %
celotne povrsine OPPN.

(5) Na ocbmacju OPPN za stanovanjsko gradnjo je v fazi priprave dopustno doloéiti, da je del ali
celotno obmogje urejanja tisto stanovanjsko obmocgje v skladu s predpisi o varstvu pred hrupom,
¢e so pri nacrtovanju upostevani urbanisticni, arhitekturni in tehniéni ukrepi varstva pred
hrupom.

(6) FI, FZ, DZP se v OPPN racunajo na cbmoéja posameznih EUP, ali na obmogje OPPN, &e
Je to manj$e od EUP. V izradunu se ne upostevajo drzavne ceste in ob&inske ceste tipov LC,
LG, LZ in LK.
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(7) Nezazidana stavbna zemljis¢a na obmocju predvidenega OPPN morajo lastniki parcel do
pricetka izvajanja OPPN vzdrZevati v urejenem stanju. Do pridetka izvajanja OPPN je dopustna
zaCasna sprememba dejanske rabe, ki ne sme biti funkcionalno ali vizualno moteéa za celotno
obmotje.

(8) Na obmotgjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, se izdelajo
strokovne podlage in predvidijo prostorske resitve na nacin, da prispevajo k izboljsanju
Zivlienjskih pogojev, cestnega in drugega infrastrukturnega omrezja ter opremljenosti prostora
z druzbeno infrastrukturo in javnim prostorom v obstojeéih naseljih, v katerih se nacrtujejo.

(9) Dolotila tega tlena odioka veljajo tudi za spremembe in dopolnitve veljavnih OPPN.

(10) Na obmocjih veljavnih OPPN so v grafiénih prikazih tega OPN okvirno (informativno)
prikazane prevladujote PNRP. Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljaje dolotila
veljavnega OPPN.

(11) Kriteriji za doloCanje prostorskih ureditev, za katere bo obéina zatela postopek priprave in
sprejema OPPN, kljub temu, da obmotje ni posebej navedeno v 41. &lenu tega odloka, so
doloceni v nadaljevanju odloka.

(12) Enako so v nadaljevanju odloka doloceni kriteriji za obmogja, za katere obéina mora priceti
postopek priprave in sprejema OPPN, kljub temu, da toobmogje ni posebej navedeno v 41.
clenu tega odloka.

(13) V postopku priprave in sprejemanja OPPN mora nacrtovalec pridobiti natanéne podatke o
poteku tras obstojecih vodov gospodarske javne infrastrukture ter jih upostevati pri pripravi
OPPN,

h) Strokovne resitve prostorskih ureditev in urbanisticni, arhitekturni ali krajinski natecaj (124. élen)

(1) Idejne urbanisticne, arhitektonske in krajinske resitve pomembnejéih prostorskih ureditev z
javno funkcijo, za kompleksne prostorske ureditve, za prostorske ureditve v vplivnem obmocju
prostorskih dominant ali za prostorske ureditve, ki so nove prostorske dominante za obmotgje
predvidenih OPPN, je potrebno pridobiti z javnim natecajem ali vablienim nate¢ajem, po
postopku, ki je predpisan za izvedbo javnega ali vabljienega nateéaja.

(2) Obcina pripravi gradivo in vodi postopek za izvedbo javnega ali vablienega natecaja za
objekte in resitve z javno funkcijo ter vodi postopek za izvedbo javnega ali vablienega natecaja
za objekte zasebnih investitorjev.

i} Dodatni pogoji in merila za poseganje v prostor in merila za pripravo OPPN (125. &len)

(1) Dodatni pogoji in merila za poseganje v prostor oziroma pripravo OPPN po EUP dologajo
izhodigca, ki jih morata pripravijavec in investitor upostevati v postopku priprave in sprejemanija
OPPN, navedena pa so v nadaljevanju tega odloka.

J) Dopustni posegi pred izdelavo OPPN (1286. ¢len)

-

(1) Na obmogjih, ki se urejajo z veljavnim CPPN, so dopustni postopki spreminjanja in urejanja
mej zemljiskih parcel, ki so skladni z dologili veljavnega OPPN.

(2) Na obmodjih, ki se urejajo s predvidenim OPPN, so do uveljavitve dopustne nove izmere,
obodne parcelacije in geodetski postopki za urejanje obstojecih in naé&rtovanih objektov in
naprav GJl.

(3) Na obmotjih, za katera ta odlok do uveljavitve predvidenega OPPN dopui¢a gradnje
objektov, so dopustni geodetski postopki zaradi dolotanja gradbene parcele in pridobitve
uporabnega dovoljenja. Dopustne so tudi obodne parcelacije po meji EUP, v kateri so dopustne
gradnje do uveljavitve OPPN, dologene s tem odlokom.

(4) Na obmocjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, je pred
njegovo uveljavitvijo na obstojecih parcelah dopustno:

redna in investicijska vzdrZzevalna dela na obstojecih objektih,
rekonstrukcije, dozidave obstojecih objektov, razen stavb, ki so na obmogjih namenske rabe
PC,
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3. gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za lastne potrebe na obstojecih gradbenih parcelah,
v skladu z namensko rabo obstojeéih objektov, postavitev za¢asnih objektov in ograj,

4. odstranitve obstojecih objektov (e so to objekti, ki so varovani s predpisi s podrogja kulturne
dediscine, je treba pridobiti soglasje organov, pristojnih za varstvo kulturne dedig&ine),

5. gradnje, rekonstrukcije, vzdrzevanje in odstranitve GJI ter drugih omrezij in objektov v javni rabi,
ki niso v nasprotju z naértovanimi gradnjami v OPPN,

6. gradnja objektov in naprav za potrebe obrambe in zascite ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrecami,

7. gradnja avtobusnega postajali¢a s potrebnimi ureditvami,

8. ureditev parkirnih povrsin (zacasna ureditev do sprejetja OPPN),

9. ureditev plo¢nika, kolesarske steze, kolesarske poti, pespoti, dostopne ceste do objektov,

10. ureditev dostopov za funkcionalno ovirane osebe (tudi gradnja zunanjih dvigal ob ali na
obstojecih objektih),

11. urejanje parkovnih in odprtih bivalnih povrsin, drevoredi, povréine za pedce, otrogka igridéa ipd.,

12. vodnogospodarske ureditve,

13. postavitev naprav za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov),

14. lzvedba tematskih raziskav za namen doloéitve varstvenih rezimov in evidentiranja stanja,

15. v obmodjih naselbinske kulturne dedis¢ine SMJ je poseganje v posamezen objekt kulturne
dedigCine in v objekte, ki niso zavarovani kot objekti kulturne dediééine, dopustno pod pogoji in
smernicami pristojnega organa za varovanje kulturne dedi§éine, ¢e ti posegi niso v nasprotju s
celostno ureditvijo posamezne EUP starega mestnega jedra, kar ugotovijo soglasodajalci ob
izdaji pogojev in smernic.

k) Obmocgja, za katera je obvezna priprava QPPN (128. &len)
(1) Kriteriji za dolo¢anje prostorskih ureditev, za katere bo obéina zahtevala postopek priprave
in sprejema OPPN, kljub temu, da obmodje ni posebej navedeno v 41. ¢lenu tega odloka:

1. gradnja stavb z enim ali dvema stanovanjera v obmodju individualnih druZinskih his,
kadar gre za vec kot osem stavb na sklenjenem {povezanem) cbmoc¢ju ali sklenjeno
nepozidano cbmodje stavbnih zemijis¢ presega 0,8 ha povr§ine ali kadar sklenjeno
obmocje nepozidanih in pozidanih stavbnih zemijis¢, ki se bo na novo pozidalo po
predhodni odstranitvi obstojecih objektov, presega 0,8 ha povrsine,

2. gradnja objektov z ve¢ stanovanji in objektov za posebne oblike bivanja, kadar je
zmogljivost objekta ved kot 50 stanovanj oziroma 100 postel],

3. kamp nad povrsino 0,5 ha,

4. povr§ine, kjer je zaradi obstojeCe stihijske pozidave potrebno zagotoviti javno cestno
omrezje in urediti dostop do objektov in parcel neposredno z javnega cestnega omrezja,
je potrebno urediti z novo parcelacijo za gradnjo objektov in za zagotovitev prometnih
povrsin (novo parcelacijo je dopustno izvesti s komasacijo stavonih zemljisc),

5. obmodja proizvodnih dejavnosti velikosti ved kot 0,5 ha, kadar gre za novogradnje,
kompleksne preureditve, nadomestne gradnje, sanacijo ali prestrukturiranje proizvodnje
s spremembo tehnoloskih procesov,

6. gradnja gospodarske javne infrastrukture za omreZja, dalji$a od 1000 m, s pripadajoéimi
infrastrukturnimi objekti,

7. objekii gospodarske javne infrastrukture, ki obsegajo vec kot 0,5 ha ureditev,

8. prenova ali delna prenova naselja, predvsem na obmodjih naselji s tradicionalno
tipologijo objektov in Stevilnimi enctami zavarovane kulturne dedigéine,

9. sanacije naselinaselij,

10. izkoriéCanje mineralnih surovin,

11. sanacije posledic naravnih nesre¢ vecjega obsega, pri katerih so potrebni zahtevnejsi
tehniéni posegi.

(2) Za obmocja, navedena v prejénjem odstavku tega é&lena odloka, bo obdina zahtevala
pripravo in sprejem OPPN za prostorske ureditve v primeru, da so za te ureditve znani
investitorji, ali se z njimi nacrtuje ali rekonstruira gospodarska javna infrastruktura, zagotavlja
delovanja obveznih lokalnin javnih gospodarskih sluzb, ureja povr§ine, namenjene javnemu
dobru, ki je v javnem interesu lokalnega ali drzavnega pomena. Za graditev objektov, katerih
dimenzije in oblikovanje ter namen bi zaradi prilagajanja posebnim zahtevam za energetsko
vartno gradnjo, rabo alternativnih virov energije, izvajanje in prezentacijo posebnih dejavnosti
in podobno, bistveno odstopale od PIP, dolo¢enih s tem odlokom, je priporoéljiva predhodna
pridobitev prostorskih reSitev s pomocjo javnega ali vablienega natecaja.
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I) Dodatna merila in pogoji za pripravo OPPN po EUP (30. odstavek 129. Elena)
V EUP PT04 Ptuj ~ nova povezovalna cesta med Puhovo ulico in Dornavsko ceslo, je poleg splosnih
pogojev za gradnjo in ureditve na namenski rabi PC potrebno upostevati:

1. idejno zasnovo nove povezovalne ceste s tehniénimi zahtevami in prometnim navezovanjem
obstojeCega cestnega omreZja,

2. izhodiséno namensko rabo, dolodeno v obmogju, ki jo je dopustno v meji in podrobnejsi
namenski rabi povrsin, uskladiti s potrebami, opredeljenimi v idejni zasnovi,

3. urbanisticno oblikovanje, ki dopolnjuje obstoje¢e ureditve ali jih oblikovalsko in funkcionalno
nadgrajuje tako, da z nadgradnjo vidno poudarja funkcijo povezovalnega prometnega koridorja,

4. moznost nadaljevanja povezovanja cestnega omrezja mesta Ptuja z navezovalnimi in oskrbnimi
cestami mesta Ptuja,

5. tehni¢ne predpise za dimenzioniranje zmogljivosti, ki urejajo gradnjo prometnih objektov
predvidene kategorizacije v naselju,

6. varovalne in varstvene rezime in omejitve, navedene v predhodnih dologbah odloka, zlasti
predpisov s podro¢ja voda in varovanja pred naravnimi nesrecami ter varovanja kulturne
dedisdine,

7. pred pripravo in sprejemom OPPN za izgradnjo ceste mora obéina izdelati studijo poplavne
varnosti, ki bo podrobno analizirala tako obstojece, kot predvideno stanje in prediagala celovito
reSevanje poplavne varnosti tega in $irSega obmodja ob Rogoznici. Pred poseganjem na to
obmodje bo oblina zagotovila nacrtovanje in izvedbo vseh potrebnih s studijo dolocenih
celovitih ukrepov.

m) Parcele se nahajajo v obmocju Il. in Ill. stopnje varstva pred hrupom, doloéeno v skladu s predpisi ©
mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (88. &len).

n) Parcele se nahajajo v obmocju I. in Il. stopnje varstva pred elektromagnetnim sevanjem, dolotene v
skladu s predpisi o elektromagnetnem sevanju (89. ¢len).

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER
VRSTE DCPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

6.1. Vrste dopustnih dejavnosti:

Dopustne dejavnosti (43. élen)

(1) Poleg dolo¢b o dopustnih dejavnostih dologenih v poglavju 3.3 Podrobnejéi prostorski izvedbeni
pogoji po EUP in namenski rabi prostora, so dopustne dejavnosti pogojene z namensko rabo povrsin
in z dopustnimi objekti po namenu v posamezni EUP, ki so podrobno opredeljeni v Prilogi 1 in Prilogi
2 k Odloku o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Ptuj (v nadaljievanju: Odlok).

(2) V EUP z namensko rabo SK, SS in CU, kjer so poleg bivanja dopustne spremijajoée in dopolnilne
dejavnosti, mora umescanje in izvajanje teh dejavnosti izpolnjevati, poleg pogojev dologenih v
posamezni EUP, Se naslednje dodatne pogoje:

1. parcele za izvajanje dopustnih spremljajotih in dopolnilnih dejavnosti morajo zagotavijati
potrebne povrdine za normalno obratovanje dejavnosti in objektov, vkljuéno z zadostnimi
parkirnimi in manipulativnimi povréinami za potrebe stanovalcev, zaposlenih, obiskovalcev in
dostavnih vozil ter razbremenilnimi (zelenimi) povrsinami, razen v obmogjih, kjer zaradi tipa
poselitve teh pogojev ni mogoge zagotoviti, dejavnosti pa so dopustne, kot je obmogje SMJ in
ostala obmocja CU ter obmocja gostejse stanovanjske poselitve (veéstanovanjska gradnja),

2. povrsine z dopustnimi spremljajoc¢imi in dopolnilnimi dejavnostmi morajo imeti neposreden
dostop z javnih prometnih povrsin ob zagotavijanju prometne varosti (izjeme so dopustne v
obmodgju SMJ),

3. zapotrebe dejavnosti prometa, gradbenistva in popravila motomih vozil v obmogjih podezelskih
naselij je dopustna ureditev enega parkirnega mesta za tovorno vozilo, enako v obmogjih SS in
CD za obstojeco dejavnost; umestitev nove dejavnosti s podrogja prometa, gradbenistva ali
servisnih delavnic v obmocja SS in CU ni dopustna,

4. dejavnost ne sme povzrotati poveéane obremenjenosti poselitve s tovornim ali osebnim
prometom, ki bo povzrocala povegane vplive na okolje (povetan hrup, onesnazenje zraka (prah,
plini)) ter pogoje bivanja in varnost cestnega prometa (povecana gostota prometa,
obremenjenost cest s tezjimi vozili, zastoji zaradi dostave ljudi in blaga in podobno),

9. pri ume&anju novih in Siritvi obstojecih dopustnih dejavnosti je obvezna prostorska preveritev
v projektni dekumentaciji.
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O: 4. odstavek 115. ¢lena OPN (obmodija okoliske infrastrukture)
Dopustne dejavnosti v EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, so dejavnosti oskrba z vodo,
ravnanje z odpadnimi vodami, odpadki, saniranje okolja in spremljajoce dejavnosti.

POIPC: 4. odstavek 113. €lena OPN (obmoéja prometne infrastrukture)

Dopustne dejavnosti v EUP, navedenih v prvem odstavku tega élena, so dejavnosti prometa in
spremijajoCe povrsine kot logistiéni terminali s zacasnim skladi$¢enjem in pretovarjanjem blaga, od
tega kopenski promet, spremljajote storitvene dejavnosti v kopenskem prometu. Na avtobusnih in
Zelezniskih postajah so dopustne spremljajoce storitvene dejavnosti, trgovina in gostinstvo.

6.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:

Vrste posegov v prostor (45. ¢len)

(1) V posamezni EUP so v skladu z namensko rabo prostora dopustne naslednje vrste graden;:
gradnja novih objektov (obsega gradnjo novega objekta, dozidavo obstojecega objekta,
nadzidavo abstojecega objekta, izvedbo del, zaradi katerih se bistveno spremeni zunanji
videz objekta),

2. rekonstrukcija objektov,
3. odstranitev objektov in gradnjo novega objekta kot nadomestnega objekta za obstojedi
objekt,
4. odstranitev objektov,
5. gradnja omrezij in naprav GJl, ¢e so opredeljene v Prilogi 1 in Prilogi 2,
in ¢e niso v nasprotju s podrobnejsimi PIP po posameznih enotah urejanja prostora.

(2) Poleg dopustnih vrst gradenj so znotraj parcele za gradnjo dopustna dela za ureditev okolice
objektov. Prostorski izvedbeni pogoji za urejanje okolice objektov so doloceni v poglavju 3.2.5 tega
odloka.

(3) Dopustni so drugi posegi in ureditve, s katerimi se spreminja prostor kot so: vzdrzevanje objektov
ter gradnja, vzdrzevanje in rekonstrukcija objektov in naprav gospodarske javne infrastrukture,
vzdrzevanje in ureditve vodotokov za potrebe zmanjSevanja $kodljivega delovanja vode,
gospodarskega izkari$¢anja voda, izkori¢anja drugih naravnih virov (kréitve gozdov in podobno).
Podrobnejéi pogoji o drugih posegih in ureditvah so doloéeni v PIP za posamezno EUP.

(4) Vzdrzevalna dela so dopustna na vseh objektih, zgrajenih na podlagi ustreznih dovoljenj s
podrocja predpisov o graditvi objektov.

(5) Z namenom izbolj$anja kmetijskih zemljis¢ oziroma izboljganja pogojev obdelave, je na obmogjih
kmetijskih zemlji§¢ dopustno izvajati agrarne operacije, s katerimi se spreminja prostor, pod
pogojem, da bodo izvedene na okolju prijazen nacin (ohranjati Zive meje in Zivice, posamezna
drevesa, gozdne zaplate, vodne elemente, kot so manjsi opuééeni, obéasno vodnati rokavi, naravno
obraslost vodotokov, suhe obrasle struge vodotokov, izvedba grmovnih in drevesnih zatocisé za
ptice v intenzivnem kmetijskem prostoru).

(6) Na objektih, ki so nedovoljena gradnja, so do odstranitve ali legalizacije, (Ce je ta dopustna v
skladu s pogoji tega odloka), dopustna redna vzdrZzevalna dela z namenom prepreéitve nevarnosti
za ljudi in okolje.

(7) Na obmogjih varovanih po predpisih s podrogja kulturne dedi&ine je potrebno upostevati:

1. dopustna je rekonstrukcija zakonito zgrajenih stavb, varovanih po predpisih s pedrocja
varstva kulturne dedidéine, pri temer se prostornina stavbe ne sme povetati. Izjiemoma je
dopustno takéne stavbe z rekonstrukcijo povecati za toliko kot to omogocajo drugi predpisi
{to je do 10 %), ¢e sprememba velikosti ne prizadene varovanih elementov stavbe in s tem
soglasa pristojna sluzba za varstvo kulturne dedi$cine,

2. gradnja novih objektov, dozidave in nadzidave obstojetih objektov so na obmocjih
varovanih po predpisih s podrog¢ja varstva kulturne dedii¢ine dopustne, ko ni mogoce
zagotoviti primernejde lokacije ali v primeru dozidave in nadzidave objekta ali drugega
dopustnega posega, ni mogoce najti druge resitve; pri tem pa gradnja, dozidava in
nadzidava ne sme spreminjati lastnosti, zaradi katerih je obmodje ali objekt pridobilo status
varovanega obmodja ali objekta in je gradnja, dozidava ali nadzidava skladna z varstvenim
rezimom, ki velja za to obmodje ali abjekt,

3. odstranitev skupine objektov, posameznega objekta ali delov objekta, ki so kulturna
dediscina ali razgladeni za kulturni spomenik, niso dopustne, razen pod pogoji, kot jih
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doloc¢ajo predpisi s podrogja varstva kulturme dedidéine (predhodno  pridoblieno
kulturovarstveno soglasje pristojnega organa v skladu z veljavnimi predpisi s podrodja
varovanja kulturne dedigéine, s katerim je dopustha odstranitev spomenika ali registrirane
nepremicne dediséine; odstranitev objekta je dopustna, ée pristojna strokovna sluzba v
predhodnem postopku ugotovi, da je objekt spomenika ali dedig&ine dotrajan ali
poskodovan do taksne stopnje, da pogkodbe ni mogoée odpraviti z obi¢ajnimi sredstvi, ali
v primeru, ko spomenik ali dedi$¢ina ogroZzata varnost ljudi ali premozenja,

4. kulturnovarstveno soglasje za raziskavo stanja objekta in odstranitev izda minister,
raziskavo in odstranitev pa nadzoruje pristojna strokovna organizacija. Novogradnja na
mestu prej odstranjenega objekta ali dela objekta mora biti po legi, velikosti, visini,
oblikovanju ter namembnosti objekta enaka odstranjenemu objektu. Dopustno je
odstopanje novogradnje od navedenih pogojev, ¢e to odstopanje potrdi pristojna strokovna
javna sluzba s kulturnovarstvenim soglasjem,

5. dopustno je vzdrzevanje objektov,

6. V EUP SMJ se zaradi vedutne izpostavljenosti in izpostavljenosti pogledov iz gradu kot
posebna kvaliteta obravnava ti. peta fasada mesta (strehe). Zaradi navedenega so
dopustni vzdrZevalni posegi, obnovitveni pa ob ohranjanju varovanih vrednot-material,
konstrukcijska zashova, historiéni nagini polaganja stresnikov in oblikovnih detajlov skupaj
z ohranitvijo kvalitetno oblikovanih originalnih dimnikov. Mansarde je potrebno vkljucevati v
celovito in vsebinsko obnovo mestnega jedra.

O: 3. odstavek 115. ¢lena OPN (obmodja okoliske infrastrukture)

V EUP, navedenih v prvem odstavku tega élena, je dopustno graditi objekte za dopustne dejavnosti ter
gradbeno inZenirske objekte, ¢e so namenjeni dejavnostim v obmodju in opredelieni Prilogi 1, ter
nezahtevne in enostavne objekte, dologene v Prilogi 2.

PO/PC: 3. odstavek 113. ¢lena (obmogja prometne infrastrukture)

V EUP, navedenih v prvem odstavku tega élena, je dopustno graditi objekte za dopustne dejavnosti ter
gradbeno inzenirske objekte, ¢e so namenjeni dejavnostim v obmogju in opredeljeni v Prilogi 1, ter
nezahtevne in enostavne objekte, dolodene v Prilogi 2.

6.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen:

Namembnost in vrste objektov (44. ¢len)
(1) V posamezni EUP je v skladu z dolo¢eno namensko rabo ter dopustnimi dejavnostmi, po
namembnosti in vrsti objektov, dopustna gradnja:

1. stanovanjskih stavb,

2. nestanovanjskih stavb,

3. nestanovanjskih cbjektov,

4. gradbeno inZenirskih objektov,
dolocenih v Prilogi 1 k Odloku (v nadaljevanju Priloga 1) in v Prilogi 2 k Odloku (v nadaljevanju Priloga
2) ter v ostalih dolo¢bah tega odloka.

(2) V EUP je na povrSinah posamezne namenske rabe prostora dopustna tudi gradnja objektov, ki so
namenjeni:
1. izvajanju dopustnih dejavnosti, dolo¢enih podrobnejsih PIP-ih za posamezno povrsino PNRP
ali EUP,
2. izvajanju spremljajo¢ih dejavnosti, ki izboljSujejo kakovost bivanja, boljso dostopnost do
zadovoljevanja potreb prebivalstva v vplivnem okolju dejavnosti in zagotavijajo boljsi razvoj
dopolnilnih dejavnosti.

(3) Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu v vrste objektov,
opredeljenih v dolo¢bah tega odloka in njihovih prilogah. Pri spremembah je zaradi ohranjanja pretezne
rabe v posamezni EUP, potrebno upostevati delez povr$in posameznih dejavnosti v EUP, &e je ta
predpisan.

0: 3. odstavek 115. &lena OPN {obmoéja okoliske infrastrukture)

V EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, je dopustno graditi objekte za dopustne dejavnosti ter
gradbeno inZenirske objekte, Ce so namenjeni dejavnostim v obmocju in opredelieni Prilogi 1, ter
nezahtevne in enostavne objekte, doloéene v Prilogi 2.
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POIPC: 3. odstavek 113. ¢lena (obmoéja prometne infrastrukture)

V EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, je dopustno graditi objekie za dopustne dejavnosti ter
gradbeno inZenirske objekte, ¢e so namenjeni dejavnostim v obmoéju in opredeljeni v Prilogi 1, ter
nezahtevne in enostavne objekte, dolotene v Prilogi 2.

7. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL

Upostevati je potrebno Odlok o Obgéinskem prostorskem naértu Mestne ob&ine Ptuj (Uradni vestnik
Mestne obcine Ptuj, 8t 10/15, 8/16, 8/16 — obvezna razlaga, 1/17, 2/17 — obvezna razlaga, 4/17 —
obvezna razlaga, 14/17, 19/17 — obvezna razlaga (pod zaporedno Stevilko uradne objave 106), 19/17 —
obvezna razlaga (pod zaporedno Stevilko uradne objave 107), 14/19 — lokaciiska preveritev, 2/20 -
lokacijska preveritev, 3/20 - lokacijska preveritev 6/20 - lokaciiska preveritev (pod zaporedno §tevilko
uradne objave 40), 6/20 - lokacijska preveritev (pod zaporedno Stevilko uradne objave 41), 9/20 -
lokaciiska preveritev, 4/21 — lokacijska preveritev).

- tipologija zazidave: O (6. odstavek 115. élena):
Po tipologiji zazidave objektov so dopustni naslednji objekti:
1. cevovodi in ostali potrebni vodi,
2. Ccrpaliséa, precrpali$éa, vodohrani, Cistilne naprave,
3. odlagali§¢a odpadkov, centri za loteno zbiranje odpadkov, objekti za sortiranje cdpadkov,
kompostame in druge spremljajoce dejavnosti,
4. drugi gradbeno inZenirski objekli in stavbe, ¢e so namenjeni/-e dejavnostim v obmodju ali preko
njih potekajo povezovalna, prenosna in oskrbna omrezja.

- velikost in zmogljivost objekta: PIP o velikosti objektov (47. ¢len)

(1) Vsi objekti in prostorske ureditve se morajo po velikosti prilagoditi tradicionalnim oziroma kvalitetnim
objektom in ureditvam v okolici novega objekta oziroma prostorske ureditve v EUP, naselju ali irSem
obmodju obcine, razen v primerih, ko je v posamezni EUP dolo¢eno odstopanje od tega pogoja ali &e
gre za objekt sploSnega druZzbenega pomena.

(2) Merila za dolocanje dopustne velikosti objektov v naseljih in obmogjih strnjene pozidave so doloé¢ena
s faktorjem izrabe (Fl) in faktorjem zazidanosti (FZ), faktorjem odprtih bivalnih povréin (FBP, ¢e je
dolocen), faktorjem zelenih povréin (FZP) ter viSino objektov, opredelienih v metrih ali s $tevilom eta? z
navedbo visine posamezne etaze, dodatno pa je potrebno uposdtevati ukrepe za zagotavijanje pozarne
varnosti in moznosti ukrepanja proti poZarne sluzbe v primeru pozarne ogrozenosti,

(3) Podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji o dopustni velikosti objektov in dopustna odstopanja so
doloceni v podrobnejsih PIP za posamezne EUP in v PIP za posamezne kategorije objektov.

(4) V primerih, ko je obstoje¢a zazidanost parcele (FZ) ali izraba parcele (Fl) ve&ja od naériovane
zazidanosti ali izrabe parcele, dolocene s tem odlokom, so dopustne le rekonstrukcije obstojecih objektin
brez povecanja prostornine (tlorisa ali visine) objektov, vzdrzevanje objektov in odstranitev objektov ter
spremembe namembnosti objektov, ki niso v navzkrizju z obstoje€imi prostorskimi ureditvami
(sprememba ni dopustna, ¢e nova dejavnost zahteva povecanje stevila parkimih mest in teh mest ni
mogoce zagotoviti na parceli, niti ni parkiranje urejeno na javnih ali drugih povréinah izven parcele, ki
pripada k objektu).

(5) Na mestu odstranjenih objektov je dopustna gradnja nadomestnih objektov pod pogojem, da so
izpolnjeni ostali pogoji v skladu z dolotbami tega odloka (Stevilo parkirnih mest, delez zelenih povrsin,
BTP in podobno). V primeru nadomestne gradnje je potrebno upostevati faktor zazidanosti in izrabe
parcele, kot je doloen za posamezno EUP.

(6) Velikost stavb in drugih objektov na posamezni parceli je odvisna od namena stavbe oziroma
objekta, velikosti parcele, pogojih o legi stavb in zahtevanih odmikih ter mora upostevati naslednje
dolocbe:
1. kota pritli¢ja mora biti &im blizje zemeljskemu povr$ju, vendar ne manj kot 10 cm nad terenom,
najvet pa je kota pritlicja 1,40 m nad okoligkim terenom objekta (tudi pri nadstropnem objektu),
2. kota pritli¢ja novogradenj ob urejenem javnem prostoru mora biti na koti javnega prostora ali
najve¢ 30 cm nad koto javnega prostora,
3. pri posameznih objektih, dologenih v tipologiji objektov, je dopustna gradnja kleti, ¢e to
omogocajo nagib terena, stabilnost tal, nosilnost tal ali vigina podtalnice,
4. na nagnjenem terenu mora biti zadnja stena kleti (to je stena na vig§jem nivoju terena) najman;
10 c¢m nad terenom, prednja stena kleti (io je stena na niZjem nivoju terena) pa v odvisnosti od
strmine terena, vkopana v teren — pri zelo strmem terenu je dopustna postavitev prednje stene
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kleti v celoti na terenu; vendar je potrebno steno na nizjem delu terena vsaj do ene tretjine visine
stene zasipati, ostalo visino do prve ploéée ali najve¢ do 1,00 m pod njo, pa dodatno zakriti z
obsaditvijo (vzpenjavke, grmicevie) ali na drug nacéin omiliti pogled, po katerem bi klet na nizji
tocki terena izkazovala videz pritli¢ja stavbe in navidezno poviseval etaznost stavbe; nezakrite
so le vstopne odprtine,

5. v primeru, da nagib terena, stabilnost tal, nosilnost tal ali visina podtalnice ne omogoca
podkletitve stavbe, povisanje stavbe zaradi zagotovitve enake BTP ni dopustno,

6. pri dopustnih dodatnih dejavnostih v stanovanjskih objektih je povrsina prostorov za te
dejavnosti omejena na najve¢ eno tretjino BTP v posamezni etai, ki jo Je dopustno zdruziti v
eni etazi,

7. pri dopustnih dejavnostih v logenih objektih ob stanovanjski hisi, razen pri kmetijski dejavnosti
in Siritvi obstojecih spremljajoéih dejavnosti, je najvetja dovoliena neto zazidana povréina
objekta, namenjenega za izvajanje teh dejavnosti, do 150 m?, ée s PIP v posameznih EUP ni
povr§ina za te dejavnosti dolotena drugace.

(7) Dopustna velikost nezahtevnih in enostavnih objektov je dolo&ena v Prilogi 2 k temu odloku.

-  oblikovanje zunanje podobe objekta: PIP o oblikovanju objektov {48. &len)

(1) Oblikovanje stavb in drugih objektov ter prilagoditve objektov sodobnemu naginu bivanja in sodobnim
tehnoloskim procesom mora izhajati iz arhitekturnih in prostorskih znadilnosti Panonske arhitekturne
regije in iz znacilnosti Arhitekturne krajine Ptuj in jih kakovostno nadgrajevati. Stavbe in druge objekte
je potrebno prilagoditi tradicionalnim kakovostnim objektom v okolici po tlorisni zasnovi in vidini ter
uporabi gradbenih materialov in po stavbnih elementih. Pri prostorskih ureditvah pa je potrebno
upostevati obstoje¢i vzorec parcelacije, lege in odmikov objektov, strukturiranje javnega prostora, nacin
ureditve okolice objektov in zunanjega, predvsem javnega prostora, urbano opremo in druge kakovostne
oblikovne znacilnosti prostora, vkljuéno z objekti modernejsega oblikovanja v EUP, kjer so ti dopustni.

(2) Vsi objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni z osnovnim
objektom po naklonu in teksturi streh ter uporabi materialov, oblikovanju in barvi fasad in praviloma nizji
oziroma enaki osnovnemu objektu. Izjeme so objekti za dopolnilne dejavnosti na kmetijah (nastanitvene
zmogljivosti ali drugi objekti na usmerjenih kmetijah, pokonéni silosi in podobno), samostojne dejavnosti
ob stanovanjskih hisah in objekti v tipologiji iztegnjenega doma (enaka vigina vseh objektov v nizu) ter
objekti spremljajo¢ih dejavnosti, pri katerih so dopustni viginski poudarki (cerkev, gasilski dem, razgledni
stolp in drugi turisticni objekti, objekti ostalih druzbenih dejavnosti s povecano visino ali visinskim
poudarkom in podobno).

(3) Tlorisna razmerja morajo ohranjati razmerja, znaéilna za arhitekturno krajino, od 1:1 do 1:3.
Dopustna je razvita tlorisna zasnova, ki ohranja znacilna tlorisna razmerja. Dopustna odstopanja za
posamezne kategorije objektov so dologena v PIP po posameznih EUP ali v PIP po tipologiji objektov.

(4) Nadzidave in dozidave objektov morajo biti oblikovno usklajene z objektom, h kateremu so dograjene
ali ga nadgrajujejo. Visina nadgradnje ne sme prekoraditi viinske zasnove naselja oziroma sosednjih
objektov za vec kot 10 %.

(5) Poleg tradicionalnih gradbenih materialov je dopustna uporaba sodobnih gradbenih materialov, ki
zagotavljajo izbolj$anje varovanja okolja, ve&jo energetsko varénost objektov, povecujejo kakovost
bivanja in zagotavljajo pogoje za izbolj$anje varovanja zdravja ljudi.

{6) Glavno fasado pomembnejsih stavb ob javnem prostoru je potrebno poudariti v skladu s pomenom
in znac¢ajem javnega prostora.

(7) V obmodijih, kjer je dopustna gradnja kleti, je potrebno upostevati visino podtalnice. Izkopi so dopustni
le do globine 2,0 m nad najvisjo gladino podtalnice. Izjeme za gradnjo v globino so dopustne le v primeru,
Ce se pretocnost podzemnega vodonosnika na mestu gradnje ne zmanjsa za vet kot za 10 %.

(8) Dna gnojis¢, zbiralnikov gnojnice in gnojevke ali hlevskih izpustov moraje biti najmanj 2 m nad
najvisjo gladino podzemne vode. Vsi ti objekti morajo biti izvedeni vodotesno.

(9) Objekti in povrsine v javni rabi, tudi objekti z ve¢ kot 10 stanovanjskimi enotami, morajo biti naértovani
brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo omogoden neoviran dostop funkcionalno oviranim
osebam. Za prilagoditev obstojecih objektov neoviranemu dostopu funkcionalno oviranih oseb je
dopustna tudi namestitev dvigala na fasado objekta.
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(10) Odstopanja od splognih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna;

1. pri kompleksnih prostorskih ureditvah, katerih ablikovanje bo dolo¢eno z OPPN,

2. pri obstojeCih grajenih dominantah v prostoru (cerkve, kapelice, spominska obeleZja in
podobno), pri objektih javnega pomena in drugih pomembnejsih nestanovanjskih objektih,

3. ko se z nartovanim objektom vzpostavlja nova prostorska dominanta (nova cerkev, razgledni
stolp ali drug turisticni objekt, stolp gasilskega doma, povisani dimniki pri javnih objektih, silosi
v tehnoloskih procesih in podobno),

4. priobjektih, ki so kot izjeme dolo¢ene v PIP za posamezne EUP.

(11) V SMJ je pri oblikovanju urbane opreme potrebno upostevati oblikovne znagilnosti obmodja
(arhitektura, slog), ki so dolo¢ene v posebnem elaboratu urbane opreme Mestne obé&ine Ptuj.

(12) Elektricne, plinske in druge omarice je izjemoma dopustno namestiti na glavno fasado ob vhodih v
stavbo, ko druga tehnitna in ekonemsko sprejemljiva resitev prikljucitve objekta na navedena omrezja
GJI ni izvedljiva,

- lega objekta na zemiljiS¢u: Lega objektov in odmiki (46. élen)
(1) Lega objektov pri vseh vrstah gradenj mora upostevati obstojeco razporeditev v prostoru (obstojeéo
zasnovo prostora, obstojece lege objekiov v prostoru).

(2) Lega objektov mora upostevati regulacijske ¢rte, dologene v graficnem delu OPN. Ce regulacijske
¢rte v graficnem delu iz objektivnih razlogov niso dolo¢ene, mora pooblasdeni projektant, na podlagi
geodetskega nacria, dologiti regulacijske €rte (regulacijsko linijo, gradbeno linijo, gradbeno mejo) iz lege
obstojecih objektov in zasnove prostora na obmodju, umestitev novih objektov pa mora upoétevati
obstojeCe razpoznavne regulacijske érte naselja ali dela naselja. Pri tem pa morebitne neustrezne ali
nedopusine lokacije obstojecih objektov v bliZzini novega objekta, ne smejo biti generator nadaljnjih
neustreznih umestitev v prostor.

(3) Novi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo biti, nad in pod terenom, od meje sosednjih parcel
oddaljeni najmanj 4,0 m, ¢e so te stavbe visoke do 14,00 m, oziroma 5,00 m, te so vigje od 14,00 m in
je s tem =zagotovljeno vzdrZevanje in raba objektov v okviru parcele ter svetlobnotehniéni,
pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji. Ce ti pogoji s predpisanim odmikom niso zagotovljeni, je
potrebno odmik ustrezno povedati.

(4) Novi linijski gradbeno inZenirski objekti morajo biti od meje sosednjih parcel oddaljeni najmanj
0,5 m, v primeru overovljenega pisnega soglasja lastnika sosednje parcele so lahko le-ti postavljeni na
ali do meje parcele.

(5) Manjsi odmiki od parcelne meje sosednjega zemljigéa, ki morajo biti strokovno utemeljeni v projektu
za pridobitev gradbenega dovoljenja, so dopustni v primerih:
ki izhajajo iz prostorske zasnove z manj$imi odmiki kot je obcestno povezana uliéna pozidava,
poslavitev objekta na sosednjo mejo ali na regulacijsko linijo v tradicionalnih podezelskih
naseljih,

2. ko manj§i odmik narekuje oblikavanost terena ali druge prostorske strukture (obstojeéi objekti,
parcelacija, lastnitvo, varstveni rezimi, varovalni pasovi in podobna), vendar je manjsi odmik
dopusten ie pod pogojem, da je zados¢eno sanitarnim in pozarnovarnostnim zahtevam, da ni
prizadeta javna korist pri gradnji na meji javnega prostora in z zmanj$anim odmikom ni
poslabsana funkcionalnost ali obratovanje obstojecih objektov, kakovost bivanja in zdravje ljudi
v neposredni okolici novega objekta, s kraj$im odmikom pa morajo hkrati pisno soglasati lastniki
sosednjih parcel z overjeno pisno izjavo (tudi upravljavci javnega dobra) in so zagotovijeni s
predpisi dologeni pogoiji,

3. prostorske zasnove z gradnjo objektov v nizu, v kateri so dologeni manjsi ali ve&ji odmiki od
odmikov, navedenih v prejgnjih élenih Odloka,

4. ko je novi objekt nadomestna gradnja odstranjene obstojece, zakonito zgrajene stavbe, ki je po
legi, velikosti in namembnosti enaka odstranjeni stavbi.

(6) Nadzidave in dozidave zakonito zgrajenih stavb, ki bi bile od meje parcel sosednjih lastnikov,
oddaljene manj, kot dolota ta odlok, so dopustne le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel, ob
upostevanju zagotovitve ostalih pogojev o odmikih po tem odloku.

(7) Temelje objektov, ki mejijo na javne povrsine, kot so ceste, trgi, ploéniki, je na podlagi soglasja
oddelka Mestne obcine Ptuj, pristojnega za promet, dopustno graditi prek regulacijske linije javne
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povrsine, s tem, da je investitor dolzan zagotoviti pogoje za nemoteno uporabo javnih povréin, varnost
v Casu gradnje in vzpostavitev v prej$nje stanje na javnem zemljiscu takoj, ko so za to izpolnjeni pogoji.

(8) Medsebojni odmiki med spodaj navedenimi objekti morajo zadostiti naslednjim dodatnim pogojem:

1. odmiki med fasadami stavb in delov stavb, ki so visje od 14,00 m, na katere niso obrnjeni
prostori, namenjeni bivanju (vkljuéno s slepimi fasadami), morajo biti najmanj enaki ali vedji od
polovice visine vi§je stavbe, merjene od tal do njenega venca oziroma (&e je naklon njene strehe
vedji od 45°) do njenega slemena,

2. prienakih stavbah, na katere so obrnjeni prostori, namenjeni bivanju, morajo biti odmiki najman;
enaki ali vedji od visine stavbe, ki vpliva na osvetljenost novogradnije,

3. dolocbe zgoraj navedenih tock tega odstavka veljajo tudi za nadzidave in dozidave stavb te
vidine,

4. dolocbe tega odstavka ne veljajo za staro mestno jedro.

(9) Medsebojni cdmik (najkrajso razdaljo) med sosednjimi vinskimi kletmi je dopustno zmanj$ati na irino
dvakratnika visje vinske kleti. Ta odmik je dopustno zmanjsati, ko Sirina parcel po obstojetem
parcelacijskem vzorcu in oblika terena ne zagotavijata izpolnitve pozarno varstvenih odmikov in je
zagotovitev poZarne varnosti objektov zagotovljena z drugimi ukrepi, kar mora biti dologeno v projektni
dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za poseg v prostor, vendar ne manj od 2,0 m. Iziemoma, ko to
pogojuje oblika terena, je dopustno podzemne dele vinskih kleti postaviti do meje sosednjega zemljiséa
ob overjenem pisnem soglasju lastnika sosednjega zemljis¢a, vendar ne do meje prometnih povrsin
(kategoriziranih in nekategoriziranih cest), od katerih mora biti odmaknjena najmanj 1,0 m, za kar je
potrebno pridobiti predhodno pisno soglasje upravijavca javne ceste ali lastnikov sluzetega in
koristnikov sluznostnega dostopa pri nekategoriziranih cestah.

(10) Na neravnem terenu je potrebno objekte umestiti v prostor tako, da je dalj$a stranica objekta
postavljena vzporedno s plastnicami.

(11) Odmiki novogradenj nezahtevnih in enostavnih objektov so doloéeni v skupnih PIP za nezahtevne
in enostavne objekte.

(12) Odmik zahtevnih in manj zahtevnih stavb od zunanje meje EUP z namensko rabo ZK, mora biti
najmanj 10,00 m, razen ¢e ni z gradbeno linijo ali gradbeno mejo doloéen manjsi odmiki, odmiki
nezahtevnih in enostavnih objektov pa 5,00 m.

(13) Stanovanjski objekti na kmetijah v podezelskih naseljih in grucasti razpréeni poselitvi morajo biti ob
javnem prostoru, ostali objekti pa razporejeni v notranjost parcele (iztegnjene domadije v ravninskih
naseljih ter grucaste poselitve ali iztegnjeni dom v dolinskih naseljih), razen v pozidavah, kjer objektov
zaradi konfiguracije terena ni mozno graditi v notranjost parcele, zaradi Gesar se ostali objekti raztezajo
vzdolZ prometnice (objekti v slemenskih poselitvi). Ob stanovanjskem objektu je ob javnem prostoru
dopustno zgraditi garazo kot nezahtevni objekt za lastne potrebe. Dopustna je tudi gradnja tega objekta
pred stanovanjskim objektom, ¢e bo tak objekt v predhodno navedenih odmikih odmaknjen od
regulacijske linije, sovpadajoce z linijo povrsine javne prometnice.

(14) V kalikor je za obmocje znaCilen vzorec lege objektov s postavitvijo krajée stranice objekta na
obcestno gradbeno linijo, ki sovpada z regulacijsko linijo, ga mora upostevati tudi orientacija
novogradnje v EUP.

(15) Stavbe na stavbnih in ostalih zemljiscih v obmodju gozda ali ob meji gozdnega prostora morajo biti
odmaknjene vsaj 25 m od gozdnega roba, vsi ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemlji$éa, pa morajo
biti odmaknjeni od meje gozda vsaj 1 m. Ce ureditve na kmetijskih zemljis&ih ob robu gozda zahtevajo
objekte, morajo biti le-ti odmaknjeni najmanj 4 m od gozdnega roba. V projektni dokumentaciji je
dopustno opredeliti tudi manj$i odmik od gozdnega roba, ¢e je v projektnih pogojih ali predhodnem
soglasju k posegu, ki ga je izdal pristojni strokovni organ za upravljanje z gozdovi, ugotovijeno, da manjsi
odmik ne bo povzrodil negativnega vpliva na gozdni rob oziroma na funkcije gozdov in gozdnega
prostora.

(16) Odmik novograden] (stavbe in gradbencinZenirski objekti) od regulacijske linije mora znagati
minimalno 1,25 m ali sirino 1,25 m in dodatnih 5 m odmika za nemoten osebni dovoz in parkiranje
avtomobila, ¢e dovoz in parkiranje ni omogoceno na drugem delu parcele. Odmik novogradenj mora
upostevati tudi nacrtovano rekonstrukcijo prometnice, ¢e je tako opredeljeno v soglasju za gradnjo v
varovalnem pasu javne prometnice.
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(17) Odmiki od regulacijskih linij prometnic vigjih kategorij morajo upostevati pogoje, ki so dologeni v
cestnoprometnih predpisih o varovalnih pasovih za posamezno kategorijo ceste.
(18) Podrobnejsi pogoji in dopustna odstopanja so dolo¢eni v podrobnejsih PIP za posamezne EUP.

- ureditev okolice objekta;
Urejanje okolice objektov v obmoéju druzinskih hi$ in kmetij (52. élen)
(1) Urejanje okolice stavb mora;

1. zagotoviti ustreznost ureditve za potrebe funkcije stavbe in dejavnosti, ki se izvajajo v stavbi ter
izven stavbe za vse uporabniske skupine, vkljuéno z otroki, mladostniki, starej$imi prebivalci ter
ljudmi s posebnimi potrebami,

2. zagotoviti oblikovno skladnost in povezanost z okolico,

3. upostevati znatilnosti terena, predvsem coblikovanost, mikroklimatske razmere, osondéenost in
rastiséne pogoje za obstojeco in nacrtovano vegetacijo,

4. upodtevati trajnostne zahteve, predvsem glede izbora rastlin in gradbenih materialov ter
ukrepov za zadrzevanje voda pred iztokom v povréinske odvodnike.

(2) Urejanje okolice stavb na posamezni parceli je dolo€eno z namenom stavbe ali drugega objekta,
velikostjo parcele, pogojih lege stavbe, zahtevanih odmikih ter mora upoétevati naslednje doloébe:

1. ureditev okolice objektov mora biti usklajena z obstojecim vzorcem urejanja okolice objektov v
posamezni EUP in z naravnimi danostmi terena,

2. pri urejanju okolice objekiov ob robu pozidave mora biti vzpostavljen kakovosten naselbinski
rob (tudi pri gradnji objektov v odprtem prostoru-razpréena poselitev) in vzpostavljen usklajen
oblikovalski povezovalni stik z odprtim prostorom (upostevati je potrebno niZanje pozidave proti
robu poselitve in nizanje ali vianje zasaditev ter niZanje ali visanje drugih ureditev) ter
vzpostavljena funkcionalna povezava objektov z odprtim prostorom,

3. pri zasaditvi javnih odprtih povrsin in prostorov ob objektih z javno ali delno javno funkcijo je
potrebno izdelati nacrt zasaditve, ki ga izdela pooblastena strokovna organizacija oziroma
oseba.

(3) lzenaCevanje viinskih razlik (izravnava) na parceli z nagibom mora biti zasnovano tako, da je
prilagojeno terenu. lzravnava parcele v enem ali ve¢ platojin z useki in nasipi ni dopustna, razen v
primerih, ko je nujna za funkcioniranje stavbe (npr. dovoz, dostop, parkiranje, zunanji vrt, gradnja
pomoznih objektov za lastno rabo in pedobno). Visinske razlike na zemlji§cu je dopustno premostiti s
travnatimi brezinami in $karpami.

(4) Le v primeru, da s travnatimi brezinami in $karpami ni mogode zagotoviti varnosti bivanja ali izvajanja
varnega dostopa, dovoza in mirujofega prometa na parceli, je dopustna postavitev podpornega zidu do
visine 1,5 m, z ureditvijo oziroma postavijo zidu pa ni dopustno posegati ali motiti lastnine sosednjih
parcel - upostevati je potrebno odmik, ki omogoéa zajem in odvodnjavanje padavinske vode ter
obdelavo in vzdrzevanje po lastnem zemlji$¢u, razen v primeru drugaénega dogovora za lastnikom
sosednjega zemljiséa.

(5) Tlakovani deli zunanje ureditve ob objektu morajo biti zaradi zahtev o zadrzevanju in odtoku vode
ter zahtev za varstvo voda pred onesnazenji, izvedeni s propustnimi materiali, ki prepreéujejo hipni odtok
z utrjenih povrsin, s ponikainiki padavinske vode, kjer je takdna izvedba dopustna oziroma z
zadrzevalniki padavinskih voda pred iztokom v povrdinske odvodnike.

(6) Pri objektih in napravah, namenjenih obrtnim in skladi¢nim dejavnostim je izvedba naértovane
zunanje ureditve predpogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

(7) Zasaditev okolice objektov razpr$ene poselitve v obmoéju odprtega prostora, razen bivalnega vrta,
je potrebno izvesti z zasaditvijo avtohtonega drevja in grmovnic, zatravitev pa izvesti z me$anico semen
avtohtonih trav.

- stopnja izkoriS&enosti zemljiséa; 5. odstavek 115. élena OPN
Faktor zazidanosti parcele in faktor izrabe parcele pri gradnji objektov na drugih posebnih obmadjih, v
EUP navedenih v prvem odstavku tega &lena, je:
1. dopusten faktor zazidanosti je do vrednosti 0,6 (velia za pozidanost parcele z inZenirskimi
objekti in spremljajotimi objekti),
2. dopusten faktor izrabe parcele je do vrednosti 1,0 (velia le za spremljajoge objekte, ki so
stavbe).
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- velikost in oblika gradbene parcele:
PIP in merila za parcelacijo (parcelacija stavbnih zemlji$é 60. &len)
(1) Prostorski izvedbeni pogoji za parcelacijo stavbnih zemljise dolocajo velikost in obliko parcel,
namenjenih gradnji. S parcelacijo je potrebno zagotoviti pogoje za uporabo in vzdrzevanje objektov.
Parcelacija stavbnih zemljis¢ za parcele, namenjene gradnji, mora upostevati:
1. tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkori&cenosti parcele (FZ, Fl, odmike od parcelnih
mej, varovaine koridorje infrastrukture, odmike od regulacijskih ért in podobno),
2. velikost, zmogljivost, tlorisno zasnovo objektov in namen nagrtovanih objektov,
3. krajevno znatilen vzorec parcelacije, izhajajod iz zasnove naselja, ¢e je to osnova za
kakovostno oblikovanje naselja ali njegovega dela,
naravne razmere in znacilnosti grajene strukture,
omejitve uporabe zemljigéa,
moznost prikljuevanja na infrastrukturne objekte in naprave,
moZnost zagotavijanja dostopa do parcele,
moznost izvedbe nacrtovane rabe sosednjih zemljisé.

©N® oA

(2) Velikost in oblika parcele, primerne za gradnjo, morata zagotoviti:
1. postavitev spremijajocih objektov k osnovnemu objektu (nezahtevni in enostavni objekti, parkirni
prostori, manipulativne povrsine, zelene povrine), ¢e so ti dopustni na namenski rabi ali EUP,
2. predpisane intervencijske dostope in povréine za gasilska in druga resevalna vozila,
3. potrebne odmike ali pozarne logitve za omejevanje Sirjenja poZara na sosednje parcele, v
skladu s SIST predpisi, ki zagotavljajo poZarno varnost objekta ali obmodja,
4. povrsine, potrebne pri vzdrzevanju objektov.

(3) Za objekte, navedene v tem odstavku, je zahtevana naslednja minimalna velikost parcel, primerna
za gradnjo:
1. druzinska hisa brez dodatnih objektov za izvajanje dejavnosti v urbanih naseljih - najmanj
500 m?,
2. druZinska hisa v podezelskih naseljin in v razpréeni poselitvi (samostoje¢a ali del povezanih
objektov domacije) z dodatnimi objekti za izvajanje dejavnosti - najmanj 700 m2,
3. objekti za izvajanje dejavnosti v podezelskih naseljih (na lokaciji ob stanovanjski stavbi ali na
samostojni lokaciji brez stanovanjske stavbe) - najmanj 700 m2,
4. wvrstna hisa - najmanj 250 m?,
5. pocitniska hisa - najmanj 250 m?,
6. vinogradnigki objekt - najmanj 100 m2.
Velikost parcel za ostale objekte, ki niso navedeni v tem odstavku, mora upostevati dolocbe o velikosti
parcel iz ostalih dolotb tega odloka in tehni¢ne zahteve za posamezni poseg v prostor glede na namen
objektov.

(4) Dolocbe o minimalni velikosti gradbene parcele ne veljajo za obstojeée manjse gradbene parcele,
na katerih se objekti rekonstruirajo ali nadomeséajo z novimi in v primeru manjéih stavbnih zemljis¢ kot
vrzeli v pozidavi, kjer so vse okoliske parcele ze pozidane, na vrzeli pa je mogote zagotoviti odmike od
posestnih mej v skladu z dolo¢bami tega odloka, ter ostale pogoje, ki zagotavljajo varnost gradnje in
bivanja ali izvajanja druge dejavnosti.

(5) Delitev in zdruzitev parcel za cblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna, ko se s parcelacijo
oblikuje ve¢ gradbenih parcel, ki so primerne za gradnjo in imajo zagotovljen dovoz in dostop.

(6) Parcelacija zemljis¢a za potrebe gradnje javne infrastrukture, v skladu z zahtevami izgradnje
nacrtovanega javhega infrastrukturnega objekta, je dopustna v skladu s predpisi, ki urejajo gradnjo GJI.

(7) V vinogradniskih obmeocjih je parcelo, na kateri je ze zgrajena vinska klet ali zidanica s pripadajoéim
nasadom, dopustno deliti le pod pogojem, da po parcelaciji parcela z objektom in pripadajodim nasadom
ne bo manj$a od 10 arov. Dopustna izjema je le parcelacija za potrebe gradnje GJI. Parcelacija (oblika
parcele in dostop do parcele) mora povzemati uveljavijeni vzorec v okolidkem prostoru.

(8) Pri prepletanje dopustnih dejavnosti je potrebno s parcelacijo zagotoviti naslednje pogoje:

1. ustrezno velikost parcele, namenjene gradnji, ki zagotavlja potrebne povrsine za nemoteno
obratovanje dejavnosti, vklju¢no z zadostnimi povrsinami za potrebe mirujoéega prometa
stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev objekta,

2. neposredno navezanost na prometno infrastrukturo,
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3. vsi vplivi dejavnosti na okolje morajo biti v okviru dopustnih vrednosti posameznih vplivov in s
tem
nematedi za bivanje in bivalno okolje.
(9) PovrSina dovozne poti od javne ceste do parcele, namenjene gradnji, ne sme biti zajeta kot
prostorska omejitev v izracunu FZ, Fl in drugih kazalcih izkori$¢enosti parcele.

(10) Parcela, namenjena gradnji vetstanovanjske stavbe, je k stavbi pripadajoce zemljisée, ki je
neposredno namenjeno za njeno redno rabo ter vkljuéuje zemljisko parcelo (tudi veé parcel), na kateri
stavba stoji, in zemljiSte, na katerem so urejene dostopne in dovozne poti, parkime povréine, odprte
bivalne povrine, otrodko igrisce, prostori za smetnjake in podobno. K dvema ali vet veéstanovanjskim
stavbam v sosesCini je dopustno daoloditi skupno pripadajote funkcionalno zemljiée. Dologitev
pripadajotega zemljisa k obstojecim stavbam mora biti dolocena v posebnem postopku v skladu z
veljavnimi predpisi, za novogradnje pa dolodena v projektu za pridobitev gradbenega dovolienja ali v
postopku priprave in sprejemanja OPPN.

(11) Parcelo, namenjeno gradnji, na kateri stoji objekt oziroma je bilo zanj pridoblieno gradbeno
dovoljenje, je dopustno spremeniti le v primerih, ¢e sprememba meje ali povréine parcele ne bo v
nasprotju s tem odlokom predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za posamezen objekt
(velikost parcele, namenjene gradniji, FZ, Fl, DZP, odmiki od parceinih mej, regulacijskih linij, normativi
za parkirne povrsine, zagotavljanje pozarne varnosti in podobno).

(12) Podrobnejsi pogoji in dopustna odstopanja so doloéeni v podrobnejsih PIP za posamezne EUP.

- druga merila in pogoji:

(7. odstavek 115. ¢lena OPN)

V vseh EUP, navedenih v prvem odstavku tega &lena, pri katerih so v preglednici EUP navedene
omejitve, je potrebno pri posegih v prostor upostevati prostorske izvedbene pogoje za poseganje v
posamezne varstvene rezime, zavarovana obmodja, obmodgja ogrozenosti in ostale omejitve, ki so
dolotene v predhodnih odstavkih tega odloka ali v visjih veljavnih predpisin.

(8. odstavek 115. &lena OPN)
Pri poseganju v prostor v EUP, navedenih v prvem odstavku tega &lena, je potrebno upostevati
naslednje dodatne pogoje in merila za velikost in oblikovanje objektov:

1. merila in pogoje, ki izhajajo iz tehniénih predpisov za posamezne vrste objektov in stavb ter
drugih ureditev,

2. pri umescanju, oblikovanju in povezavi z ostalimi sistemi v prostoru je potrebno upostevati
urbanisticne, arhitekturne in krajinske znacilnosti SirSega obmodja,

3. objekii na isti gradbeni parceli ali v obmocju enotne rabe povréin okoljske infrastrukture morajo
biti oblikovalsko usklajeni razen v primerih, ko je naértovana gradnja prepoznavnih tipskih
objektov za posamezno dejavnost, ki je poenotena v &irsem prostoru (npr. male ¢istilne naprave,
zbirni centri za odpadke).

(9. odstavek 115. &lena OPN)

Pri gradnji vecjih odprtih ali delno odprtih sistemov ¢i§€enja odpadnih voda je potrebno smiselno
upoétevati pogoje, ki so dolo¢eni v poglavju o gradnji objektov za intenzivno vzgojo zivali. Pri vkopanih
sistemih pa pogoje glede prevoza in izpustov v zrak preko odzracevalnih sistemov.

Pomozni objekti (58. clen OPN)
(1) Kot pomozni objekti so opredeljeni objekti v skladu z veljavnimi predpisi s podrodja gradnje objektov
in drugih podrogij kot so:

1. pomozZni objekti za lastne potrebe

2. pomozni infrastrukturni objekti,

3. pomozni kmetijsko-gozdarski objekti,

4. pomozni objekti namenjeni obrambi, varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,

5. pomozni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov.

(2) Pomozni objekti, naértovani na funkcionalnem zemljiséu osnovnega objekta kot nezahtevni ali
enostavni objekti morajo upostevati naslednja merila in doloébe:
1. velikost pomoznih objektov mora biti usklajena z veljavnimi predpisi za posamezen objekt,
2. oblikovanje objektov (naklon strehe in tekstura stregne kritine, uporabljeni materiali, fasadni
elementi, barva fasade in drugo) mora biti usklajeno z csnovnim objektom na parceli,
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3. pomozni objekti, razen izjem, ki so pogojeni s tehnologkimi zahtevami, kot npr. stolpni silos na
kmetiji, stolp za namestitev energetske vetrnice, antenski stolpi in pedobno, ¢e so dopustni v
posamezni EUP, ne smejo presegati visine osnovnega objekta,

4. pomozne objekte za lastne potrebe ob druZinski hisi (tudi na kmetijah), kot so nadstresek,
garaza, drvarnica in podobno, je dopustno postaviti v prostor na parceli osnovne stavbe, ob
upostevanju gradbene linije objektov, kot prizidek k osnovnemu objektu ali kot samostojni
objekt,

5. dopustni pomozni kmetijsko-gozdarski objekti grajeni izven obmaodja osnovnega objekta, na
zemljiscu, ki je neposredno namenjeno kmetijstvu, lovu, gozdarstvu ali ribistvy, morajo
upostevati tradicionalno oblikovanje, doloteno v doloébah tega odloka in nagin postavitve v
prostor v EUP, v kateri so naértovani,

6. pomozni infrastrukturni objekti so dopustni na zemljiséu, ki ga s predpisi o javni infrastrukturi
ali o javnem cestnem, zelezni§kem, letalskem, ladijskem, Zignigkem, kolesarskem, pes oziroma
telekomunikacijskem prometu opredeljujejo kot prometno telo in je sestavni del omrezij in
naprav javne ceste ali Zeleznice, urejenega smucista, letaliséa, pristanidéa oziroma
energetskega ali telekomunikacijskega omrezja ali pa je namenjen posamezni stavbi ali objektu
v obmogju te infrastrukture,

7. pomozni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov so dopustni povsod, kjer je
izkazana utemeljena (upravna ali sodna odlocba, predpisi s podrogja varovanja okolja in
podobno) potreba po takinem objektu.

Nezahtevni in enostavni objekti (59. élen OPN)

(1) Opredelitev nezahtevnih in enostavnih objektov (v nadaljievanju NO in EO) je doloéena z veljavnimi
predpisi, s katerimi je opredeljena tudi velikost teh objektov, razen v primerih, ko je s tem odlokom
doleceno drugace.

(2) Gradnja NO in EO je dopustna v skladu s podrobno namensko rabo prostora ob upostevanju meril
in pogojev iz omejitev v prostoru (varstveni rezimi, varovalni koridorji, obmotja ogrozenosti), razen ko
te omejitve ne dopuséajo gradnje oziroma postavitve na doloéeni povréini.

(3) Vrste NO in EO ki so dopustne na posamezni namenski rabi prostora so dolotene v Prilogi 2 tega
odioka, dodatni pogoji pa v PIP za EUP ali v posebnostih in drugih pogojih za posamezno EUP.

(4) Sprememba namembnosti NO in EO v objekt za stanovanjski ali poslovni namen ni dopustna, razen
izjemoma v obmocju mestnega naselja, e leZi NO ali EO neposredno ob javni povrsini, na prometno,
turisticno ali drugace zanimivi lokaciji in bi bila njegova preureditev v manjsi poslovni prodajni prostor-
prodajalnico, z dejavnostjo opisano v predhodnih dolotbah tega odloka, zanimiva za obogatitev
turisti¢ne ponudbe mesta.

(5) Oblikovanje NO in EO, ki niso hkrati pomoZni objekti, mora:

1. povzemati oblikovanje osnovnega objekta, ¢e stojijo na gradbeni parceli osnovnega objekta,
razen v primerih, ko je tak$no povzemanje neizvedljivo zaradi tipologije osnovnih objektov, ki
so prilagojeni tehnolodkim procesom po namenu objekta, ali so takdni NO in EQ, ki so
nacrtovani ob osnovnem objektu,

2. povzemati oblikovalske znacilnosti enakih in podobnih objektov v naselju, ¢e so naértovani v
naselju izven parcele osnovnega objekta ali kot samostojni objekti,

3. izhajati iz krajevno tradicionalnih znacilnosti enakih in podobnih obstojeéih objektov, &e ti objekti
stojijo samostojno izven obmodja naselja ali so oddaljeni od osnovnega objekta v razpreni
poselitvi,

4. biti enovito kot tipski objekti na obmogjih posamezne GJI ali drugih obmogjih, kjer je dopustna
gradnja NO in EQ.

(6) NO in EO kot pomozne objekte za lastno rabo pri druZinskih higah in kmetijah je dopustno graditi v
skladu z dolocbami za gradnjo pomoznih objektov, izjemoma pa je dopustna gradnja izven obmodja
gradbene parcele osnovnega objekta npr. gradnja skupne male &istilne naprave za veé stanovanjskih
objektov ali gradnja objektov, vezanih na naravne vire npr. vodno zajetje in podobno. Na gradbeni
parceli posameznega osnovnega objekta, je dopustno zgraditi najveé¢ po en NO in EO iste vrste, ki jih
je dopustno zdruzevati v stavbne celote, pri tem pa ne smejo presedi zahtevnosti NO in EO. Dopustna
tlorisna povrsina vseh NO in EO, skupaj z osnovnim objektom, ne sme preseéi faktorja zazidanosti
parcele, dolotenega s tem odlokom.
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(7) Na gradbenih parcelah veéstanovanjske stavbe je za vsako stanovanje v stavbi dopusten po en NO
ali EO za lastne potrebe iste vrste in skupaj najvet toliko objektov, da ni presezena meja faktorja
zazidanosti. Dopustno je zdruZzevanje posameznih NO in EO iste vrste v nize, da se stikajo oziroma
imajo skupne konstrukcijske elemente, vendar s tem ne smejo preseci zahtevnosti NO ali EQ.

(8) Dopustna je izvedba vecjih nadstre$kov — nadstreSkov v nizu za potrebe parkiranja ob
vecstanovanski stavbi, vendar najve¢ za 10 osebnih vozil. V primeru vedjih potreb je dopustna
postavitev ve¢ enotno oblikovanih nadstreskov ob osnovni veéstanovanjski stavbi.

(9) NO in EO, ki ne presegajo 30 m? tlorisne povrsine in so nizji od 3 m zakljuéene vigine (sleme), morajo
biti od parcelne meje sosednjega zemljiséa v drugem lastnistvu odmaknjeni najmanj 1,5 m. NO in EQ,
ki so vedji od navedenih velikosti, marajo biti od parcelne meje sosednjega zemljiéa v drugem
lastnistvu, odmaknjeni enako kot zahtevni in manj zahtevni objekti (4 m do visine 14 m). Manj$i odmiki
NO in EO od navedenih odmikov so dopustni s soglasjem lastnikov zemljis¢a v drugem lastnidtvu
(overjena pisna izjava).

(10) NO in EO kot pomozni objekti GJI, morajo hiti od meje sosednjega zemljiséa v drugem lastnigtvu
odmaknjeni 0,5 m. Dopustni so odmiki od tudi manjsi od 0,5 m teh objektov, e se strinjajo lastniki parcel,
ki so v drugem lastnistvu. NO in EQ, ki so v javhem interesu, kot so ploénik in kolesarska steza ob
voziscu ceste, postajalisce ob vozi$éu ceste, pomozni cestni objekti (objekt za odvodnjavanje ceste,
cestni snegolov, chjekt javne razsvetljave in podobno), pa je dopustno postaviti do posestne meje
sosednjega zemljis¢a pod pogojem, da je zagotovljeno vzdrzevanje objektov iz lastnega zemljisca ali
sklenjen pisni dogovor o dopustnosti vzdrzevanja iz zemljisca sosednjega lastnika.

(11) Pri postavitvi ograj kot NO in EO v naseljih in v razpréeni poselitvi je potrebno upostevati naslednje
pogoje:
pri nacrtovanju in izvedbi ograj kot NO in EO je potrebno izhajati iz znadilnih in kakovostnih
ograj v EUP, ulici ali naselju po tipu gradnje in uporabljenih materialih,

2. dopustne so ograje v obliki Zicne mreZe, lesene ograje, ograje iz prefabriciranih nezaprtih
betonskih ali opecnih elementov, ki izhajajo iz znatilnosti Arhitekturne krajine Ptuj, ter druge
ograje iz sodobnejsih materialov, ¢e so taksne Ze izvedene kakovostne ograje v ulici, EUP ali
naselju,

3. ograje z dodatno funkcijo protinrupne za&dite, je dopustno izvesti v zaprti masivni izvedbi,
vendar je tako ograjo potrebno po celi vigini intenzivno ozeleniti,

4. ograje kot zidovi niso dopustni, razen ¢e so oblikovani kot del objekta,

5. zaizvedbo ograj ni dopustna uporaba bodece Zice, oblikovno neustreznih betonskih elementov
in odpadnih materialov,

6. medsosedske ograje morajo biti od meje sosednjega zemljisca oddaljene najmanj toliko, da je
mozno njihovo vzdrzevanje iz lastnega zemljis¢a ob pisnem soglasju lastnikov sosednjega
zemljis¢a je dopusten tudi manjsi odmik ali sporazumna postavitev skupne ograje na posestno
mejo,

7. s postavitvijo ograje ob javni prometnici ni dopustno zapreti ali zmanjsati polja preglednosti na
zavojih cestiSca (znizanje ali obvezen odmik ograje),

8. odpiranje vstopnih in uvoznih vrat je dopustno le v notranjost gradbene parcele in ne na javne
povrdine,

9. za postavitev ograje ob javnih povrginah (ceste, druge prometne povrdine, parki, vodna
zemlji&¢a in podobno), je potrebno predhodno pridobiti soglasje upravljavca javne povrdine,

10. dopustna visina medsosedskih ograj v naseljih in na stavbnih zemljiscih razpréene poselitve je
najve¢ 1,5 m,

11. najvidja dopustna vidina ograj z varovalno funkcijo je odvisna od namena varovanja ali od
dejavnosti osnovnega objekta na stavbnem zemljis¢u (igris¢na ograja, varovalna ograja
razliénih objektov, TP, CN, obmogje vzgoje in izobrazevanja), protihrupna ograja in podobno in
je najve¢ 3 m nad terenom osnovnega objekta ali objekta, ki je izvor motetih izpustov v okolje,

12. izjemoma je dopustna tudi visja protihrupna ograja ali druga zadditna ograja, ¢e to izhaja iz
tehniénih zahtev za omilitev vplivov dejavnosti pod ali na dopustno stopnjo izpustov, ki so
dologeni v projektu za dovolitev posega v prostor,

13. postavitev grajenih ograj v odprtem prostoru (kmetijska in gozdna zemljis¢a) je dopustna za
zascito trajnin nasadov, za paso Zivine ter kot grajena obora,

14. kot ograja (ki ni NO ali EO) v razpr$eni poselitvi, podezelskih naseljih in obmogju gradnje
druzinskih hi$ je dopustna zasaditev Zive meje iz avtohtonih grmovnic (prednostno) ali drugih
primernih rastlin (ciprese izven parkovnih in pokopali$énih ureditev niso dopustne), ki ji je
dopustno dodati zicno mrezo kat oporo,

16. zasaditev Zive meje mora poleg osnovnega odmika upoétevati dodatni odmik za $irino razrasta
in vzdrzevanja Zive meje,
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16. s pisnim soglasjem lastnikov sosednje parcele, ki mora vsebovati tudi na&in vzdrzevanja (Stevilo
obrezovanj, nacin obrezovanja, &irino razrasta, visino in obliko Zive meje in podobno), je
dopustna tudi zasaditev Zive meje na posestno mejo.

7.2. Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost prikijuéevanja na
objekte in omrezja javne infrastrukture:

PIP za gradnjo in priklju¢evanje na GJI (61. élen)

(1) GJl je dopustno naértovati, graditi, obratovati in vzdrzevati v skladu z veljavnimi predpisi in tehniénimi
normativi.

(2) Posege na GJI ter posege v varovalni pas GJl je dopustno izvajati le s predhodno pridoblienim
soglasjem upravljavca posamezne GJI.

(3) Vodi GJI morajo potekati po javnih povréinah, razen na odsekih, na katerih zaradi terenskih ali drugih
razlogov potek po javnih povréinah ni izvedljiv.

(4) Vodi GJI morajo potekati v skupnih koridorjih, ¢e je mogoce zagotoviti osnovne zahteve varnostnih
odmikov med vodi GJI, kote krizanja in nacin prikljucevanja v skladu s tehniénimi zahtevami za
posamezno GJl.

(5) Vodi in objekti GJI morajo potekati oziroma biti umegéeni v prostor tako, da je mozno prikljutevanje

objektov znotraj posamezne EUP ter da je omogo&eno njihovo nemoteno obratovanje in vzdrzevanje.

(6) Gradnja prometne, okoliske, energetske in komunikacijske infrastrukture na vedjih Siritvah poselitve
ali notranjega razvoja naselja mora potekati usklajeno.

(7) Ob gradnji novega ali rekonstrukciji obstojeéega voda GJI zaradi novega posega, je potrebno v
obmocju predvidenega posega nacrtovati in izvesti tudi rekonstrukcijo preostalih vodov, objektov in
naprav GJI, ki so zaradi dotrajanosti, premajhne zmogljivosti ali drugih razlogov neustrezni za nemoteno
delovanje po kontanem posegu.

(8) Pri nacrtovanju GJI v obmogjih varovanih vrednot kulturne dedigcine je potrebno upostevati
naslednje dodatne pogoje:
1. poseganje v varovalne vrednote in materialno substanco kulturne dedig&ine brez soglasja
pristojnega organa ni dopustno,
2. vejih objektov GJI ni dopustno naértovati v obmoéjih znagilnih (varovanih) prostorskih pogledov
in vplivnih obmocij spomenikov,
3. vode GJI je, v naseljih ter na obmogjih varstva kulturne dediséine, potrebno izvesti v vKkopani
izvedbi, razen na obmocjih arheoloskih najdise. Pogoj za pedzemno izvedbo vodov GJI ne velja
za prenosne vode elektri¢ne energije.

(9) Linijsko GJI je potrebno nacrtovati v skupnih infrastrukturnih koridorjih, s &imer je zmanj$ana
prizadetost enotnosti vecjih homogenih povréin, raba prostora, povrsinski pokrov in vecje motnje v
vidnem dojemanju prostora, ki se morajo izogibati obmog&jem kulturne dedis€ine, naravnih vrednot,
pomembnejsim delom ekolosko pomembnih obmogij oziroma posebninh varstvenih obmogij ter prvinam,
ki so pomembne za prepoznavnost kulturne krajine.

{10) Objekti in naprave GJI so prikazani na karti Il. 4 (2), dologitev enot urejanja prostora in opredelitev
namenske rabe prostora je prikazana na Karti 11.3 Prikaz obmogij enot urejanja prostora, gospodarske
javne infrastrukture v izvedbenem delu obg&inskega prostorskega nacrta.

(11) Na vseh obstojecih daljnovodih je mozno izvajati vzdrZevalna dela v javno korist.

Prikljucevanje objektov na qospodarsko javno infrastrukturo (62. élen)
(1) V posameznih enotah urejanja je obveznost prikljuéevanja ze zgrajenih objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo sledeéa:
1. obvezna je prikljutitev na elektroenergetsko omrezje, kjer je elektroenergetsko omrezje ze
zgrajeno ali takoj, ko bo elekiroenergetsko omreZje zgrajeno in bo ta prikljucitev izvedljiva,
2. obvezna je prikljugitev na vodovodno omreZje, kjer je vodovedno omreZje ze zgrajeno ali takoj,
ko bo vodovodno omrezje zgrajeno in bo ta prikljuéitev izvedijiva,
3. obvezna je priklju¢itev na kanalizacijsko omrezje, kjer je kanalizacijsko omrezje Ze zgrajeno, ali
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takoj, ko bo kanalizacijske omrezje zgrajeno in bo ta prikljucitev izvedljiva,

4. obvezna je prikljucitev na individualne sisteme odvajanja in ¢i$éenja odpadne vode (nepretoéne
greznice, male Cistilne naprave, slednje so dopustne tudi skupne), kjer sirse kanalizacijsko
omrezje s prikljucitvijo na vedjo ali centralno ¢istilno napravo ni naértovano.

(2) Pri priklju¢evanju na gospodarsko javno infrastrukturo je potrebno upostevati dologila Programa
opremljanja stavbnih zemljisc.

- komunalna infrastruktura: /

- prometna infrastruktura; /

- energetska infrastruktura: /

- telekomunikacijska infrastruktura: /
- druga infrastruktura: /

7.3 Druga merila in pogoji:

- merila in pogoji za varstvo okolja, chranjanje narave, varstvo kulturne dedigéine in
trajnostno rabo naravnih dobrin: Uposdtevati je potrebno doloéila 76. — 80. ¢lena Odloka o
Obtinskem prostorskem nacrtu Mestne obéine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obéine Ptuj, $t. 10/15,
8/16, 8/16 — obvezna razlaga, 1/17, 2/17 — obvezna razlaga, 4/17 — obvezna razlaga, 14/17, 19/17
— obvezna razlaga (pod zaporedno $tevilko uradne objave 106), 19/17 — obvezna razlaga (pod
zaporedno Stevilko uradne objave 107), 14/19 — lokacijska preveritev, 2/20 - lokacijska preveritev,
3/20 - lokacijska preveritev 6/20 - lokacijska preveritev (pod zaporedno Stevilko uradne objave 40),
6/20 - lokacijska preveritev (pod zaporedno stevilko uradne objave 41), 9/20 - lokacijska preveritev,
4/21 - lokacijska preveritev).

- merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrzevanjem objektov:
a) Gradbeni zakon (Uradnilist RS, &t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20) (v nadaljevanju: GZ) v 4. ¢lenu dolota
pogoje za zatetek izvajanja gradnje in uporabe objektov.

V prvem odstavku 4. ¢lena navaja, da jeza novogradnjo, rekonstrukcijo in spremembo namembnosti
objekta treba imeti pravnomaénao gradbeno dovolienja.

Gradnja je

izvedba gradbenih in drugih del, povezanih z gradnjo, ki obsega novogradnjo, rekonstrukcijo,
vzdrzevanje objekta, vzdrZevalna dela v javno korist, odstranitev in spremembo namembnosti (6. to¢ka
3. ¢lena GZ).

Rekonstrukcija je

spreminjanje tehnicnih znacilnosti obstojecega objekta, pri cemer se delno ali v celoti spreminjajo
njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ali izvedejo druge njegove izboljave, pri Eemer se morajo
ohraniti najmanj temelji ali kletni zidovi obstojeGega objekta, in se gabariti objekta praviloma ne
povecajo, lahko pa se zmanjSajo; povecanje gabaritov je v okviru rekonstrukcije mogoece le zaradi
usklajevanja z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolotajo predpisi, ki urejajo graditev (35. tocka
3. tlena GZ).

Odstranitev je
izvedba del, s katerimi se odstranijo, porusijo ali razgradijo vsi nadzemni in podzemni deli objekta  (28.
tocka 3. ¢clena GZ).

b) 5. &len (zahteven objekt) Uredbe o razvrééanju objektov (Uradni list RS, §t. 37/18) doloda:
(1) Zahtevni objekti so doloceni v prilogi 1 te uredbe.

(2) Zahteven objekt je poleg objektov iz prejénjega odstavka tudi objekt, ki izpolnjuje eno od
naslednjih splosnih meril:

— je objekt s kesonskim temeljenjem,

— je objekt s pilotnim temeljenjem, ¢e so piloti dalj$i od 15 m,

— njegovi podzemni deli so globlji od 15 m,

—ima tri ali ve¢ podzemnih etaz,

— viSina objekta presega 25 m ali

—ima prednapet, na gradbidcu izdelan konstrukcijski element, katerega nosilni razpon je

vecji od 10 m.
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{3) Drug gradbeni poseg je zahteven objekt, e izpolnjuje posebna merila iz priloge 1 te uredbe ali
splosna merila iz prej$njega odstavka ali eno od naslednjih splo&nih meril:

— njegova povrsina presega 10.000 m2,

— njegova prostornina presega 30.000 m? ali

— najnizja to¢ka konstrukcije objekta je ved kot 5 m nad terenom.

¢) 6. ¢len Uredbe o razvrstanju objektov dolo¢a, da je manj zahteven objekt objekt, ki ni uvriéen med
zahtevne, nezahtevne ali enostavne objekte.

€) 7. clen (nezahteven objekt) Uredbe o razvritanju objektov (Uradni list RS, &t. 37/18) dologa:
(1) Stavba je nezahteven objekt, te izpolnjuje merila iz priloge 1 te uredbe in naslednja splogna
merila:
~ima samo eno etazo,
= njena visina ne presega 6 m,
—njena globina ne presega 2 min
= njen nosilni razpon ne presega 5 m.

(2) Gradbeni inZenirski objekt je nezahteven objekt, ¢e izpolnjuje merila iz priloge 1 te uredbe in
naslednja splodna merila:

- njegova visina ne presega 10 m,

— njegova globina ne presega 4 m in

— njegov nosilni razpon ne presega 5 m.

(3) Drug gradbeni poseg je nezahteven objekt, &e izpolnjuje merila iz priloge 1te uredbe in naslednja
splogna merila:

— njegova visina ne presega 10 m,

— njegova globina ne presega 3 m,

~ razmerje njegove dolZine proti visini brezine ni ve¢je od 2:1, e je njegova visina ved kot 2 m, in
— najnizja tocka njegove konstrukcije je veé kot 2 m, vendar manj kot 5 m nad terenom.

(4) Nezahteven je tudi objekt, ki ne izpelnjuje meril za enostaven objekt, &e je kot celota dan na trg
kot proizvod, ki izpolnjuje zahteve iz predpisov, ki urejajo splosno varnost proizvodov, in se za
njegovo postavitev ne uporabljajo betonska in zidarska dela ter se na mestu postavitve ne varijo
konstrukcijski elementi.

(5) Steje se, da je proizvod kot celota dan na trg, te proizvajalec varnost zagotovi v skladu s
predpisom, ki ureja splo$no varnost proizvodov, in je iz tehniéne dokumentacije proizvoda razvidno,
da so za predvideni namen uporabe izpolnjene zahteve gradbenotehniénih predpisov.

(6) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega ¢lena je stavba ali gradbeni inzenirski objekt nezahteven
objekt samo, ¢e za njegovo izgradnjo ni treba izvesti reliefnega preoblikovanja terena, ki kot
samostojen drug gradbeni poseg presega merila za nezahtevne objekte iz tega ¢lena.

(7) Nezahteven objekt je tudi oporni zid z ograjo, &e oporni zid in ograja vsak zase ne presegata
meril za nezahteven objekt iz tega ¢lena.

d) 8. Clen (enostaven objekt) Uredbe o razvrééanju objektov (Uradni list RS, &t. 37/18) doloca:
(1) Stavba je enostaven objekt, ¢e izpolnjuje merila iz priloge 1 te uredbe in naslednja splosna
merila:
~ ima samo eno etazo,
— njena visina ne presega 4 m,
~njena globina ne presega 1 min
— njen nosilni razpon ne presega 4 m.

(2) Gradbeni inZenirski objekt je enostaven objekt, ¢e izpolnjuje merila iz priloge 1 te uredbe in
naslednja splo$na merila:

-~ njegova visina ne presega 5 m,

— njegova globina ne presega 2 min

~ njegov nosilni razpon ne presega 4 m.
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(3) Drug gradbeni poseg je enostaven objekt, ¢e izpolnjuje merila iz priloge 1 te uredbe in naslednja
splodna merila;

— njegova visina ne presega 2.5 m,

— njegova globina ne presega 2 m,

—razmerje njegove dolZine proti visini brezine ni vedje od 21, ¢e je visina drugega gradbenega
posega vet kot 1 m in

- najnizja tocka njegove konstrukcije ni ve¢ kot 2 m nad terenom.

(4) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega ¢lena je stavba ali gradbeni inzenirski objekt enostaven
objekt samo, ¢e za njegovo izgradnjo ni treba izvesti reliefnega preoblikovanja terena, ki kot
samostojen drug gradbeni poseg presega merila za enostaven objekt iz tega ¢lena.

(5) Enostaven objekt je tudi oporni zid z ograjo, ¢e oporni zid in ograja vsak zase ne presegata meril
za enostaven objekt iz tega Clena.

e) Po klasifikacijski ravni (pedrogje 2 Gradbeni inZenirski objekti, oddelek 23 Industrijski gradbeni
kompleksi, skupina 2302 Elektrarne in drugi energetski objekti, podrazred 23020 Elektrarne in drugi
energetski objekti, priloge 1 Uredbe o razvricanju objektov (Uradni fist RS, §t. 37/18) je razvidno, da se
med enostavne objekte ne uvriéa noben objekt,

med nezahtevne objekte ne uvrséa noben objekt,

med zahtevne objekte uvri¢ajo objekti elektricne moéi na pragu nad 5 MW, vsi jedrski objekti,
fotonapetostna elekirarna z elektricno modjo na pragu nad 1 MW.

Razlaga uporabljenih izrazov (PRILOGA 1):

»Noben«: pomeni, da se ne glede na splogna merila v to vrsto zahtevnosti objektov ne uvrééa noben
objekt.

»Samo splosna merilak: pomeni, da dodatnih meril ni in se uporabljajo samo splogna merila iz 5., 7. in
8. ¢lena uredbe.

»Vsiw: pomeni, da se ne glede na splodna merila v to vrsto zahtevnosti objektov uvrééajo vsi objekti.
»Do«: pomeni vkljuéno z navedeno mejno vrednostjo.

Ce je v posamezni celici navedeno veg pogojev, pri enostavnih ter nezahtevnih objektih ti pogoji veljajo
kumulativno, pri zahtevnih objektih pa ti pogoji veljajo alternativno.

- druga merila in pogoji: /

8. PROSTORSKI UKREPI
8.1. Vrste prostorskih ukrepov:

- [Xl zakonita predkupna pravica obéine:
- 8kladno z dologili 1., 2. in 4. ¢lena Odloka o predkupni pravici Mestne obéine Ptuj (Uradni vestnik
Mestne obcine Ptuj, &t. 5/03), se parcele nahajajo v obmodéju predkupne pravice obéine.

- Zakon o varstvu kulturne dedi$cine (Uradni list RS, §t. 16/08 ZVKD-1, 123/08, 8/11, 30/11 — Odl.
Us, 9012, 11113, 3216) v 62. ¢lenu ureja predkupno pravico na spomeniku in nacin njene
realizacije pri prodaji. Pri spomenikih lokalnega pomena ima predkupno pravico lokalna skupnost,
ki v 30 dneh odloéi, ali jo bo uveljavila.

- [] za&asni ukrepi za zavarovanje: /
- [ komasacija: /

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa
- [ prepoved parcelacije zemljigé
- [] prepoved prometa z zemljisci
- [ prepoved urejanja trajnih nasadov
- [] prepoved spreminjanja prostorskih aktov
- [] prepoved izvajanja graden;
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PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH

9.1. Obmoc¢ja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot
varovana obimodja:

vrsta varovanega ocbmocija:

a) Obmocje varstva kulturne dediéine z oznako ESD:6512 Rimska cesta Poetovio — Savaria,

b) Obmocje varstva kulturne dedi$cine ESD:6462 Brstje — Prazgodovinsko in rimsko grobisée.

c) Vodovarstveno obmocgje 3, zajetje Dravsko polje.
predpis oziroma akt o zavarovanju:

a, b) Odlok o razglasitvi nepremicnin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmodju obéine Ptuj
(Uradni vestnik ob&in OrmoZ in Ptuj, 8t. 35/89, Uradni vestnik Mestne obéine Ptuj, &. 1/08, 7/09,
9/10, 12/10)

c) Uredba o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Dravsko — Ptujskega polja
(Uradni list RS, &t. 59/07, 32/11, 24/13, 79/15).

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja
zemljisce:

vrsta varovalnega pasu;

a) Varovalni pas gospodarske javne infrastrukture, in sicer varovalni pas prometne infrastrukture —
regionalne ceste.

b) Varovalni pas gospodarske javne infrastrukture, in sicer varovalni pas elektroenergetskega voda
- daljnovoda.

Sirina varovalnega pasu:
a)1om

b) 10 m

10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE:
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

11.

PODATKI V ZVEZI § SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

program priprave prostorskega akta: Sklep o zagetku postopka priprave sprememb in dopolnitev
Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ptuj, ¢etrte spremembe in dopolnitve (Uradni
vestnik Mestne obéine Ptuj, &t. 5/18).

faza priprave/ predviden rok sprejema: Osnutek.

morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov: /

12. OPOZORILO GLEDE GRADNJE ENOSTAVNIH OBJEKTOV

Kateri so tisti pogoji za gradnjo enostavnih objektov, ki morajo biti izpolnjeni, da za njihovo gradnjo ni
potrebno gradbeno dovoljenje ter ugotavljanje njihovega izpolnjevanja doloéata Uredba o razvrécanju
objektov (Uradni list RS, §t. 37/18) ter Odlok o Obé&inskem prostorskem nacrtu Mestne obéine Ptuj
(Uradni vestnik Mestne ob&ine Ptuj, 5t. 10/15, 8/16, 8/16 — obvezna razlaga, 1/17, 2/17 — obvezna
razlaga, 4/17 — obvezna razlaga, 14/17, 19/17 — obvezna razlaga (pod zaporedno stevilko uradne objave
108), 19/17 — obvezna razlaga (pod zaporedno Stevilko uradne objave 107), 14/19 — lokacijska
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preveritev, 2/20 - lokacijska preveritev, 3/20 - lokacijska preveritev 6/20 - lokacijska preveritev (pod
zaporedno stevilko uradne objave 40), 6/20 - lokacijska preveritev (pod zaporedno &tevilko uradne
objave 41), 9/20 - lokacijska preveritev, 4/21 — lokacijska preveritev).

13. PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMAGIJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi
objektov, naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani lokacijsko
informacijo, ki je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.

14. PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACHJIE:

- X kopija grafike izvedbenega dela obé&inskega prostorskega nacrta: Izsek iz grafike
izvedbenega dela Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obgine Ptuj, lista Ormo2 — 1, Ormoz — 2, v
merilu 1:5000.

15. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

Taksa za lokacijsko informacijo je skladno s tarifno $tevilko 36 taksne tarife Zakona o upravnih taksah
(Uradni list RS, &t 106/10-uradno preéis¢eno besedilo (ZUT-UPB5), 14/15 - ZUUJFO,
84/16 — ZZelP-J, 32/16 ~ ZUT-1, 30/18 — ZKZas, 189/20 - ZFRQ) platana v vrednosti 35,00 EUR.

Pripravila: i o
Barbara FRANGEZ ZINKO

f’ﬁﬂtﬁm te

| “Alenka KORPAR,
o direktorica Skupne obéinske uprave
ob¢in v Spednjem Podravju
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